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प्रि�य पााठक

जैैसेे हीी 2026 कीी शुुरुआत होोतीी हैै, भाारत काा REIT और InvIT बााज़ाार एक महत्वपूूर्णण पड़ााव कोो पाार कर चुुकाा हैै। जोो कभीी एक 
वि�शि�ष्ट, प्रति�फल-उन्मुुख वि�कल्प केे रूप मंें देेखाा जााताा थाा, वह अब आकाार, वि�नि�यमन और नि�वेेशकोंं कीी बढ़तीी परि�चि�तताा केे समर्थथन सेे 
भाारतीीय पूंं�जीी बााज़ाारोंं मंें धीीरेे-धीीरेे एक मुुख्यधााराा नि�वेेश आवंंटन केे रूप मंें वि�कसि�त होो रहाा हैै।

आँकँडे़े कहाानीी काा एक हि�स्साा बताातेे हंैं। भाारत काा सूूचीीबद्ध REIT बााज़ाार परि�संंपत्ति� मूूल्य केे लि�हााज़ सेे ₹2.3 लााख करोोड़ सेे अधि�क 
तक पहुँँ�च चुुकाा हैै, जि�सने उच्च अधि�भोोग दरोंं और स्थि�िर वि�तरणोंं केे सहाारेे प्रदर्शशन कोो मजबूूतीी देेतेे हुुए हांं�गकांं�ग कोो पीीछेे छोोड़ दि�याा हैै। 
फि�र भीी, REITs भाारत केे कुुल सूूचीीबद्ध रि�यल एस्टेेट मूूल्य काा केेवल लगभग 19% हीी प्रति�नि�धि�त्व करतेे हंैं, जबकि� वैैश्वि�क औसत 
57% हैै। यह अंंतर कि�सीी कमीी कोो नहींं �, बल्कि�� संंस्थाागतकरण और वि�काास केे लि�ए एक लंंबे अवसर पथ कोो उजाागर करताा हैै।

एक नि�र्णाा�यक उत्पे्रेरक वि�नि�याामक बदलााव हैै। 1 जनवरीी 2026 सेे, SEBI द्वााराा REIT नि�वेेशोंं कोो इक्वि�टीी केे रूप मंें पुुनर्ववर्गीीकृृत कि�याा 
जाानाा एक संंरचनाात्मक परि�वर्ततन कोो दर्शाा�ताा हैै। पाात्र म्यूचुूुअल फंं डोंं और संंस्थाागत पूंं�जीी केे दाायरेे कोो व्याापक बनााकर, यह कदम तरलताा 
मंें सुुधाार, पूंं�जीी लाागत कोो कम करनेे और REITs कोो प्रति�फल वि�कल्पोंं सेे मुुख्य पोोर्टटफोोलि�योो होोल्डिं�ं�ग्स केे रूप मंें पुुनर्स्था�ा�पि�त करनेे कीी 
क्षमताा रखताा हैै—जोो उन्हंें उनके वैैश्वि�क समकक्षोंं केे और अधि�क नि�कट लााताा हैै।
बााज़ाार कीी व्याापकताा भीी बढ़ रहीी हैै। Bagmane Prime Office REIT काा फााइलिं�ंग उच्च गुणुवत्ताा वाालेे, बंेंगलुुरु-कंेंद्रि�त काार्याा�लय 
परि�संंपत्ति�योंं मंें वि�श्वाास कोो मजबूूत करताा हैै, भले हीी प्रौौद्योोगि�कीी-पे्रेरि�त मांं�ग कोो लेेकर वैैश्वि�क अनि�श्चि�तताा बनीी हुुई होो। अवसंंरचनाा पक्ष 
पर, NHAI काा रााजमाार्गग इन्वि�िट परि�पक्व साार्ववजनि�क परि�संंपत्ति�योंं केे मुुद्रीीकरण केे लि�ए पाारदर्शीी, बााज़ाार-आधाारि�त सााधनोंं केे मााध्यम 
सेे सरकाार कीी मंंशाा कोो रेेखांं�कि�त करताा हैै। सााथ मि�लकर, येे पेेशकशंें रि�यल एस्टेेट और अवसंंरचनाा—दोोनोंं क्षेेत्रोंं मंें—एक परि�पक्व होोतेे 
पाारि�स्थि�िति�कीी तंंत्र काा संंकेत देेतीी हंैं।

महत्वपूूर्णण रूप सेे, अब गुणुवत्ताा उतनीी हीी कंेंद्रीीय होो गई हैै जि�तनीी माात्राा। सततताा (सस्टेेनेेबि�लि�टीी) अब केेवल एक कथाानक न रहकर 
रणनीीति� बन चुुकीी हैै, जहाँँ� REITs अपने परि�चाालन मॉॉडलोंं मंें नवीीकरणीीय ऊर्जाा� कोो अपनाानेे, हरि�त प्रमााणनोंं और सततताा-सेे-जुुड़ीी 
वि�त्तीीय व्यवस्थााओं ंकोो लगााताार समााहि�त कर रहेे हंैं। InvITs केे लि�ए, प्राायोोजक कीी मजबूूतीी, वि�नि�याामक स्पष्टताा और पूूर्वाा�नुमेुेय नकदीी 
प्रवााह उनके आकर्षषण कोो नि�र्माा�ण-आधाारि�त जोोखि�म वाालेे सााधनोंं केे बजााय दीीर्घघ-अवधि� आय उपकरणोंं केे रूप मंें और अधि�क सुुदृढ़ कर 
रहेे हंैं।
नि�वेेशकोंं केे लि�ए, इसकाा नि�हि�ताार्थथ स्पष्ट हैै। REITs और InvITs साामरि�क प्रति�फल एक्सपोोज़र सेे रणनीीति�क आवंंटनोंं कीी ओर 
संंक्रमण कर रहेे हंैं। रि�टर्नन अब केेवल वि�तरण पर नहींं �, बल्कि�� परि�संंपत्ति� गुणुवत्ताा, बैैलंेंस-शीीट अनुशुाासन, गवरं्नेंस और वि�काास पााइपलााइनोंं 
द्वााराा अधि�कााधि�क नि�र्धाा�रि�त होंंगेे।
जैैसेे हीी यह बााज़ाार अपने अगलेे चरण मंें प्रवेश कर रहाा हैै, प्रश्न अब यह नहींं � रह गयाा हैै कि� REITs और InvITs भाारतीीय पोोर्टटफोोलि�योो 
मंें शाामि�ल होोनेे योोग्य हंैं याा नहींं �, बल्कि�� यह हैै कि� नि�वेेशक इस परि�पक्व होोतीी परि�संंपत्ति� शे्रेणीी मंें कि�तनीी चयनाात्मकताा और वि�वेक केे सााथ 
भाागीीदाारीी चुुनते हंैं। 

शुुभेेच्छााओं ंसहि�त,
एन श्रीीनि�वाास मूूर्ति�ि
कंंसल्टिं�ं �ग एडि�टर

संंपाादकीीय
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नवीीकरणीीय ऊर्जाा� और काार्बबन उत्सर्जजन मंें कमीी केे लि�ए एकीीकृृत 
दृष्टि�कोोण
भाारत केे हरि�त ऊर्जाा� संंक्रमण केे कंेंद्र मंें REITs क्षेेत्र कीी 
नवीीकरणीीय ऊर्जाा� और काार्बबन उत्सर्जजन मंें कमीी केे प्रति� प्रति�बद्धताा 
हैै। अग्रणीी REITs नेे अपनेे पोोर्टटफोोलि�योो मंें नवीीकरणीीय ऊर्जाा� 
कोो एकीीकृृत करने केे लि�ए आक्राामक कदम उठााए हंैं। सौौर ऊर्जाा� 
और अन्य नवीीकरणीीय स्रोोतोंं सेे अपनीी ऊर्जाा� आवश्यकतााओं ंकाा 
एक महत्वपूर्णण हि�स्साा प्रााप्त करके, येे REITs अपनेे काार्बबन पदचि�ह्न 
कोो कम कर रहे हंैं और भाारत केे नवीीकरणीीय ऊर्जाा� उदे्देश्योंं काा 
समर्थथन कर रहे हंैं।

भाारत केे REITs केे बीीच साामूूहि�क नवीीकरणीीय ऊर्जाा� क्षमताा 
उले्लेखनीीय हैै, जहाँँ� सोोलर पाार्कक , पवन ऊर्जाा� और अन्य स्वच्छ 
ऊर्जाा� स्रोोत उनकेे ऊर्जाा� मि�श्रण काा अभि�न्न हि�स्साा बनतेे जाा रहे हंैं। 
येे रीीट्स अपनेे पोोर्टटफोोलि�योो मंें नवीीकरणीीय ऊर्जाा� कीी हि�स्सेेदाारीी 
बढ़ाानेे कीी दि�शाा मंें अग्रसर हंैं, जि�नकाा लक्ष्य 2030 तक अपनेे 
संंयुकु्त पोोर्टटफोोलि�योो मंें 80% नवीीकरणीीय ऊर्जाा� खपत प्रााप्त 
करनाा हैै। वि�त्तीीय वर्षष 2025 तक, एम्बेेसीी रीीट पहलेे हीी 55% 
नवीीकरणीीय ऊर्जाा� उपयोोग हाासि�ल कर चुुकाा हैै, और मााइंंडस्पेेस 
रीीट 2030 तक 50% नवीीकरणीीय ऊर्जाा� उपयोोग काा लक्ष्य 
रखताा हैै।

इसकेे अलाावाा, इन REITs (रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) 
कीी कुुल सौौर ऊर्जाा� क्षमताा 100 मेेगाावााट सेे अधि�क हैै, जोो सीीधेे 
जीीवााश्म ईंधन पर नि�र्भभरताा कोो कम करने मंें योोगदाान देेतीी हैै। 
इसमंें एम्बेेसीी REITs और नेेक्सस सेेलेेक्ट ट्रस्ट द्वााराा वि�कसि�त 
बडे़े पैैमाानेे केे सौौर पाार्कक  शाामि�ल हंैं, सााथ हीी बु्रुकफीील्ड इंंडि�याा 
REITs और मााइंंडस्पेेस REITs मंें छत पर सौौर स्थाापनाा काा 
वि�स्ताार भीी शाामि�ल हैै।

श्रीी श्रीीनि�वाास मूरू्ति�ि, पराामर्शशदााताा, इन्वट्रस्ट इन्फोो
श्रीी नि�क्षेेप एंंथनीी, वरि�ष्ठ वि�शे्लेषक, इन्वट्रस्ट इन्फोो

वैशै्वि�क जलवाायुु परि�वर्ततन कीी चुनुौौतीी केे बीीच, 
भाारत ने ेवर्षष 2070 तक शुुद्ध-शूून्य उत्सर्जजन 
प्रााप्त करने ेकाा एक महत्वााकांं�क्षीी लक्ष्य नि�र्धाा�रि�त 
कि�याा हैै, और इस संंक्रमण मंें रि�यल एस्टेेट 
क्षेेत्र—वि�शेष रूप सेे रि�यल एस्टेेट नि�वेशे 
ट्रस्ट—एक नि�र्णाा�यक भूमूि�काा नि�भाा रहेे हंैं। 
भाारत केे प्रमुखु रि�यल एस्टेेट नि�वेशे ट्रस्ट, 
जि�नमें एम्बेेसीी रीीट, ब्रुुकफीील्ड इंंडि�याा रीीट, 
मााइंंडस्पेेस रीीट, नेके्सस सेेलेके्ट ट्रस्ट और 
नॉॉलेजे रि�यल्टीी शाामि�ल हंैं, नवीीकरणीीय ऊर्जाा� 
कोो अपनााने,े काार्बबन उत्सर्जजन मंें कमीी, ऊर्जाा� 
दक्षताा और हरि�त भवन माानकोंं पर ध्याान 
कंेंद्रि�त कर इस क्षेेत्र मंें साामूहूि�क रूप सेे 
सततताा कोो आगेे बढ़ाा रहेे हंैं।

येे REITs न केेवल जलवाायुु परि�वर्ततन कीी 
चुनुौौति�योंं काा समााधाान कर रहेे हंैं, बल्कि�� 
सततताा और हरि�त वि�त्तपोोषण सेे जुडेु़े भाारत केे 
व्याापक लक्ष्योंं केे सााथ भीी स्वयं कोो संंरेखेि�त 
कर रहेे हंैं। रणनीीति�क सााझेेदाारि�योंं, नवोोन्मेेषीी 
वि�त्तपोोषण और सतत परि�चाालन मॉॉडलोंं केे 
मााध्यम सेे, येे REITs रि�यल एस्टेेट उद्योोग 
केे लि�ए साामूहूि�क रूप सेे एक नयाा माानदंड 
स्थाापि�त कर रहेे हंैं, यह प्रदर्शि�ित करतेे हुुए कि� 
वि�त्तीीय वृृद्धि� और पर्याा�वरणीीय ज़ि�म्मेेदाारीी सााथ-
सााथ कैैसेे आगेे बढ़ सकतीी हंैं।

भाारत केे हरि�त ऊर्जाा� संंक्रमण मंें 
रीीट्स कीी भूमूि�काा: सततताा केे प्रति� 
एकीीकृृत प्रति�बद्धताा
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नवीीकरणीीय ऊर्जाा� काा उपयोोग करने केे लि�ए कि�ए गए 
साामूूहि�क प्रयाास न केेवल परि�चाालन लाागत कोो कम 
करने मंें मदद करेंगेे बल्कि�� रि�यल एस्टेेट संंचाालन केे 
पर्याा�वरणीीय प्रभााव कोो भीी कम करेंगेे।

येे REITs (रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) अपनेे 
हरि�त गैैस उत्सर्जजन कोो कम करने केे लि�ए भीी प्रति�बद्ध 
हंैं, और 2030 तक उत्सर्जजन कोो 40% सेे अधि�क 
घटाानेे काा लक्ष्य रखतेे हंैं। ध्याान केेवल ऊर्जाा� खपत पर 
हीी नहींं�  हैै, बल्कि�� अपनेे संंचाालन मंें उत्सर्जजन कोो कम 
करने पर भीी हैै। ऊर्जाा�-कुुशल तकनीीकोंं, स्माार्टट मीीटरिं�ग 
सि�स्टम और हरि�त भवन प्रथााओं ंकाा उपयोोग करके, वेे 
सुुनि�श्चि�त कर रहे हंैं कि� उनकेे भवन न केेवल संंसााधन-
कुुशल होंं बल्कि�� भवि�ष्य केे लि�ए तैैयाार भीी होंं। कुुल 
मि�लााकर, येे REITs 2030 तक Scope 1, 2, 
और 3 उत्सर्जजन कोो 50% सेे अधि�क कम करने काा 
लक्ष्य रखतेे हंैं, जोो नवीीकरणीीय ऊर्जाा� अपनाानेे, ऊर्जाा� 
संंरक्षण उपाायोंं और सतत कि�राायेेदाार जुुड़ााव रणनीीति�योंं 
केे संंयोोजन केे मााध्यम सेे हाासि�ल कि�याा जााएगाा।

सस्टेेनेबेि�लि�टीी-लिं�कं्ड फााइनेंसंिं�ंग: हरि�त वि�काास केे 
लि�ए एक नयाा दृष्टि�कोोण
हरि�त संंक्रमण कीी गति� कोो तेेज करने केे लि�ए, भाारत 
केे REITs ( रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) तेेजीी सेे 
सस्टेेनेेबि�लि�टीी-लिं�क्ड फााइनंेंसिं�ग (SLF) कीी ओर बढ़ 
रहे हंैं, एक ऐसाा दृष्टि�कोोण जोो वि�त्तीीय लाागत कोो वि�शि�ष्ट 
पर्याा�वरणीीय प्रदर्शशन लक्ष्योंं कीी उपलब्धि�� सेे जोोड़ताा हैै। 
यह नवोोन्मेेषीी वि�त्तीीय मॉॉडल नि�वेशकोंं, डेेवलपर्सस और 
कि�राायेेदाारोंं केे हि�तोंं कोो दीीर्घघकाालि�क सततताा लक्ष्योंं केे 
सााथ संंरेेखि�त करताा हैै। REIT केे नवीीकरणीीय ऊर्जाा� 
अपनाानेे, काार्बबन कमीी और ऊर्जाा� दक्षताा मंें प्रगति� सेे 
पूंं�जीी कीी लाागत कोो जोोड़कर, सस्टेेनेेबि�लि�टीी-लिं�क्ड 
फााइनंेंसिं�ग सुुनि�श्चि�त करतीी हैै कि� हरि�त लक्ष्य इन 
संंगठनोंं कीी वि�त्तीीय संंरचनाा मंें गहरााई सेे समााहि�त होंं।

वि�त्तीीय वर्षष 2025 तक, एम्बेेसीी REIT (रि�यल एस्टेेट 
इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) नेे ग्रीीन बॉॉन्ड और सतत वि�त्त पहल 
केे मााध्यम सेे 45 अरब रुपयेे सेे अधि�क जुुटााए हंैं। 
इसीी तरह, बु्रुकफीील्ड इंंडि�याा REIT नेे ऊर्जाा�-कुुशल 
उन्नयन और नवीीकरणीीय ऊर्जाा� स्थाापनााओं ंकेे लि�ए 
10 अरब रुपयेे केे सस्टेेनेेबि�लि�टीी-लिं�क्ड ऋण सुुरक्षि�त 
कि�ए हंैं। ग्रीीन बॉॉन्ड, सस्टेेनेेबि�लि�टीी-लिं�क्ड ऋण और 
अन्य नवोोन्मेेषीी वि�त्तीीय सााधनोंं केे जाारीीकरण केे मााध्यम 
सेे, एम्बेेसीी REIT और बु्रुकफीील्ड इंंडि�याा REIT जैैसेे 
REITs अपनेे सततताा प्रयाासोंं कोो वि�त्तपोोषि�त करने 
केे लि�ए आवश्यक पूंं�जीी प्रदाान कर रहे हंैं। यह वि�त्तीीय 

संंरचनाा न केेवल शुुद्ध-शूून्य उत्सर्जजन प्रााप्त करने 
केे उनकेे प्रयाासोंं काा समर्थथन करतीी हैै, बल्कि�� उन 
नि�वेशकोंं कोो भीी आकर्षि�ित करतीी हैै जोो अपनेे नि�वेश 
नि�र्णणयोंं मंें पर्याा�वरण, साामााजि�क और शाासन (ESG) 
काारकोंं कोो प्रााथमि�कताा देे रहे हंैं। सस्टेेनेेबि�लि�टीी-
लिं�क्ड बॉॉन्ड केे बढ़तेे उपयोोग सेे यह और स्पष्ट होोताा 
हैै कि� भाारतीीय REITs ( रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट 
ट्रस्ट) पर्याा�वरणीीय प्रभााव कोो कम करने केे प्रति� कि�तनेे 
प्रति�बद्ध हंैं, जि�ससेे उन्हंें रि�यल एस्टेेट क्षेेत्र मंें सतत वि�त्त 
मंें नेेतााओं ंकेे रूप मंें स्थाापि�त कि�याा जााताा हैै।

हरि�त भवन माानक और प्रमााणपत्र: सततताा केे प्रति� 
प्रति�बद्धताा
हरि�त भवन माानकोंं कोो अपनाानाा REITs( रि�यल 
एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) केे सततताा प्रयाासोंं काा एक 
और महत्वपूर्णण घटक हैै। अपनेे वि�काासोंं कोो LEED, 
IGBC, याा WELL प्रमााणि�त सुुनि�श्चि�त करके, येे 
REITs भाारत मंें ऊर्जाा�-कुुशल और सतत रि�यल एस्टेेट 
वि�काास केे लि�ए उच्च माानक स्थाापि�त कर रहे हंैं। वि�त्तीीय 
वर्षष 2025 तक, उनकेे 95% पोोर्टटफोोलि�योो पहलेे हीी 
हरि�त प्रमााणि�त हंैं, और आनेे वाालेे वर्षोंं मंें 100% 
प्रमााणन प्रााप्त करने कीी स्पष्ट दि�शाा नि�र्धाा�रि�त हैै।

हरि�त भवन न केेवल अधि�क ऊर्जाा�-कुुशल होोतेे हंैं, 
बल्कि�� अपनेे नि�वाासि�योंं केे जीीवन कीी गुणुवत्ताा कोो भीी 
बढ़ाातेे हंैं, ऊर्जाा� लाागत कोो कम करके, इनडोोर वाायु ु
गुणुवत्ताा मंें सुुधाार करके और समग्र कल्यााण कोो बढ़ाावाा 
देेकर। 51.1 मि�लि�यन वर्गग फीीट केे पोोर्टटफोोलि�योो मंें 
फैैलेे एम्बेेसीी REIT (रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) 
काा हरि�त प्रमााणन इन माानकोंं केे प्रभााव काा एक प्रमुुख 
उदााहरण हैै। इसकेे अति�रि�क्त, मााइंंडस्पेेस REIT नेे 
अपनेे परि�चाालन पोोर्टटफोोलि�योो केे लि�ए 99% हरि�त 
प्रमााणन प्रााप्त कि�याा हैै, और नेेक्सस सेेलेेक्ट ट्रस्ट और 
बु्रुकफीील्ड इंंडि�याा REIT इस बाात केे लि�ए प्रति�बद्ध हंैं 
कि� सभीी भवि�ष्य केे वि�काास हरि�त प्रमााणन माानकोंं कोो 
पूूराा करें।

इन हरि�त प्रमााणपत्रोंं काा साामूूहि�क प्रभााव महत्वपूर्णण हैै, 
क्योंंकि� इन  REITs ( रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) 
नेे 80 मि�लि�यन वर्गग फीीट सेे अधि�क काार्याा�लय और 
रि�टेेल स्थाान कोो अधि�क ऊर्जाा�-कुुशल और पर्याा�वरण केे 
अनुकूुूल बनाायाा हैै। इन भवनोंं कोो ऊर्जाा� खपत कोो कम 
करने, सतत साामग्रीी काा उपयोोग करने और प्रााकृृति�क 
संंसााधनोंं काा अनुकूुूलन करने केे लि�ए डि�ज़ााइन कि�याा 
गयाा हैै, जि�ससेे कि�राायेेदाारोंं और नि�वेशकोंं दोोनोंं केे लि�ए 
दीीर्घघकाालि�क मूूल्य सृृजि�त होोताा हैै।
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संंसााधन संंरक्षण: जल और अपशि�ष्ट प्रबंंधन
ऊर्जाा� और उत्सर्जजन केे सााथ-सााथ जल संंरक्षण और 
अपशि�ष्ट प्रबंंधन रि�यल एस्टेेट क्षेेत्र मंें सततताा केे 
महत्वपूर्णण तत्व हंैं। भाारत केे REITs नेे जल खपत कोो 
कम करने, जल पुुनर्चचक्रण कोो बढ़ाावाा देेनेे और अपशि�ष्ट 
प्रबंंधन प्रथााओं ंकोो सुुधाारने केे लि�ए वि�भि�न्न पहलंें लाागू ू
कीी हंैं।

वर्षाा� जल संंचयन सेे लेेकर अपशि�ष्ट जल पुुनर्चचक्रण 
तक, येे REITs अपनेे जल पदचि�ह्न कोो कम करने 
और अपनेे संंचाालन कीी समग्र सततताा मंें सुुधाार करने 
पर ध्याान कंेंद्रि�त कर रहे हंैं।

कुुल मि�लााकर, एम्बेेसीी  REIT ( रि�यल एस्टेेट 
इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) केे भवनोंं मंें उपयोोग कि�ए जाानेे वाालेे 
जल काा 23% पुुनर्चचक्रि�त कि�याा जााताा हैै, और ट्रस्ट 
काा लक्ष्य 2030 तक अपनेे पूूरेे पोोर्टटफोोलि�योो मंें 30% 
पुुनर्चचक्रि�त जल उपयोोग प्रााप्त करनाा हैै। बु्रुकफीील्ड इंंडि�याा 
REIT वि�त्तीीय वर्षष 2031 तक अपनेे जल पुुनर्चचक्रण 
दर कोो 60% तक बढ़ाानेे केे राास्तेे पर हैै, जोो जि�म्मेेदाार 
जल उपयोोग केे प्रति� इसकीी प्रति�बद्धताा कोो दर्शाा�ताा हैै।
अपशि�ष्ट प्रबंंधन भीी एक ऐसाा क्षेेत्र हैै जि�समंें RE-
ITs उत्कृृष्ट प्रदर्शशन कर रहे हंैं, कई पहलंें कचरेे 
कोो लंैंडफि�ल सेे हटाानेे और काागज, प्लाास्टि�िक और 
इलेेक्ट्रॉॉनि�क कचरेे जैैसीी साामग्रि�योंं कोो पुुनर्चचक्रि�त 
करने पर कंेंद्रि�त हंैं। व्याापक अपशि�ष्ट प्रबंंधन नीीति�योंं केे 
मााध्यम सेे, येे REITs अपनेे संंचाालन केे पर्याा�वरणीीय 
प्रभााव कोो कम करने मंें मदद कर रहे हंैं और भाारत कीी 
सरु्कु� लर अर्थथव्यवस्थाा मंें योोगदाान देे रहे हंैं।

आगेे कीी दृष्टि�: सतत वि�काास काा भवि�ष्य
जैैसेे-जैैसेे भाारत काा REIT क्षेेत्र वि�कसि�त होोताा हैै, 
एम्बेेसीी REIT, बु्रुकफीील्ड इंंडि�याा REIT, मााइंंडस्पेेस 
REIT, नेेक्सस सेेलेेक्ट ट्रस्ट और नॉॉलेेज रि�यल्टीी केे 
साामूूहि�क प्रयाास एक अधि�क सतत भवि�ष्य केे लि�ए मंंच 
तैैयाार कर रहे हंैं। येे REITs केेवल रि�यल एस्टेेट मंें 
नि�वेशक हीी नहींं�  हंैं; वेे ग्रह केे भवि�ष्य मंें भीी नि�वेशक 
हंैं। सतत ऊर्जाा�, हरि�त भवन, जल संंरक्षण और अपशि�ष्ट 
प्रबंंधन पर उनकाा ध्याान इस बाात कोो रेेखांं�कि�त करताा 
हैै कि� वेे पर्याा�वरणीीय प्रभााव कोो कम करने केे सााथ-सााथ 
परि�चाालन दक्षताा बढ़ाानेे और नि�वेशकोंं, कि�राायेेदाारोंं और 
समुुदाायोंं केे लि�ए दीीर्घघकाालि�क मूूल्य सृृजि�त करने केे 
लि�ए प्रति�बद्ध हंैं।

सस्टेेनेेबि�लि�टीी-लिं�क्ड फााइनंेंस, हरि�त प्रमााणपत्र और 
नवीीकरणीीय ऊर्जाा� कोो अपनााकर, भाारत केे REITs 
(REITs – रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) यह सााबि�त 
कर रहे हंैं कि� पर्याा�वरणीीय ज़ि�म्मेेदाारीी और व्याावसाायि�क 
सफलताा सााथ-सााथ चल सकतीी हंैं। जैैसेे-जैैसेे वेे अपनेे 
हरि�त प्रयाासोंं काा वि�स्ताार करते हंैं, वेे भाारत कोो अपनेे 
जलवाायु ुलक्ष्योंं कोो पूूराा करने और एक लचीीलाा और 
सतत रि�यल एस्टेेट क्षेेत्र बनाानेे मंें कंेंद्रीीय भूमूि�काा 
नि�भााएंगेंे। 

सााथ मि�लकर, येे REITs भाारत केे रि�यल एस्टेेट 
बााज़ाार केे लि�ए एक सााफ, हरि�त और अधि�क सतत 
भवि�ष्य मंें योोगदाान देे रहे हंैं, और अन्य उद्योोगोंं केे लि�ए 
एक मॉॉडल स्थाापि�त कर रहे हंैं, क्योंंकि� देेश 2070 
तक शुुद्ध-शूून्य उत्सर्जजन कीी दि�शाा मंें बढ़ रहाा हैै। इन 
उद्योोग नेेतााओं ंकेे साामूूहि�क प्रयाास सततताा केे प्रति� एक 
एकीीकृृत प्रति�बद्धताा कोो दर्शाा�तेे हंैं, जोो दीीर्घघकाालि�क, 
जि�म्मेेदाार वि�काास कोो आगेे बढ़ााएंगेंे और भाारत केे हरि�त 
ऊर्जाा� संंक्रमण पर वाास्तवि�क प्रभााव डाालंेंगेे।



8www.invtrustinfo.com

INVESTMENT
T R U S T I N F O

ममााििससकक  ��ूूज़ज़ललेेटटरर

खखंंडड  0022  ||  अअंंकक  0011  ||  जजननववररीी  22002266

बैैगमााने ेप्रााइम ऑफि�स रीीट
आईपीीओ डेेस्क नोोट

इशूू प्रकाार: बुुक-बि�ल्ट REIT आईपीीओ
इशूू आकाार: ₹40,000 करोोड़ तक (₹30,000 
करोोड़ फे्रेश इशूू + ₹10,000 करोोड़ OFS)
सेेक्टर: गे्रेड A ऑफि�स REIT – भाारत
लि�स्टिं�ं�ग: NSE & BSE
स्पॉॉन्सर / मैैनेजेर: बैैगमाानेे ग्रुपु / बैैगमाानेे रि�यल्टीी 
इन्वेेस्टमेंट मैैनेेजर प्रााइवेेट लि�मि�टेेड

नि�वेशे अवलोोकन
बैैगमाानेे प्रााइम ऑफि�स रीीट (Bagmane REIT) बंेंगलुरु 
मंें मुुख्य रूप सेे स्थि�ित बडे़े, गे्रेड A ऑफि�स बि�ज़नेस पाार्कोंं केे 
स्थि�िर पोोर्टटफोोलि�योो कोो सूूचीीबद्ध करने काा प्रस्तााव करताा हैै। इस 
पोोर्टटफोोलि�योो कीी वि�शेषतााएँ ँउच्च अधि�भोोग, लंंबेे समय सेे संंस्थाागत 
कि�राायेेदाार और पैैमाानाा हंैं, सााथ हीी माार्कक -टूू-माारे्केट (MTM) 
संंभाावनााओं ंऔर स्पष्ट ROFO पााइपलााइन सेे अंंतर्नि�िहि�त वि�काास 
शाामि�ल हैै। यह रीीट सतर्कक  ऋण संंरचनाा और बंेंगलुरु ऑफि�स 
परि�संपत्ति�योंं मंें लंंबाा संंचाालन रि�कॉॉर्डड रखनेे वाालेे स्पॉॉन्सर केे सााथ 
बााज़ाार मंें प्रवेेश करताा हैै।

पोोर्टटफोोलि�योो सै्नैपशॉॉट (30 जूनू, 2025 तक)
	y कुुल क्षेेत्रफल: ~20.3 मि�लि�यन वर्गग फीीट (16.1 मि�लि�यन 

वर्गग फीीट पूूराा)
	y प्रति�बद्ध अधि�भोोग: ~97.9%
	y संंपत्ति�याँँ�: 6 संंचाालन मंें व्यवसााय पाार्कक  + सहाायक संंपत्ति�याँँ�
	y भौौगोोलि�क स्थि�िति�: मुुख्य रूप सेे बंेंगलुरु (ORR और SBD 

मााइक्रोो-माारे्केट्स)
	y कि�राायेेदाार प्रोोफ़ााइल: मुुख्यतःः IT / GCC / बहुुरााष्ट्रीीय 

उपयोोगकर्ताा�
	y ROFO पााइपलााइन: 47+ मि�लि�यन वर्गग फीीट (स्पॉॉन्सर-

नि�यंत्रि�त)
	y सकल संंपत्ति� मूूल्य (GAV): ~₹387.9 अरब
	y पोोस्ट-आईपीीओ LTV: ~7% (प्रोो-फॉॉर्माा�) 

वि�त्तीीय मुखु्य बिं�दुु
	y वि�त्तीीय वर्षष 2027 अनुमुाानि�त NOI: ~₹26.7 अरब
	y MTM अपसााइड: ~20.3% पूूरेे पोोर्टटफोोलि�योो मंें
	y नकदीी प्रवााह प्रोोफ़ााइल: मुुख्य रूप सेे कि�राायाा-आधाारि�त, उच्च 

दृश्यताा केे सााथ
	y वि�तरण: REIT वि�नि�यमोंं केे अनुसुाार NDCF काा ≥90% 

कम ऋण संंरचनाा अधि�ग्रहण केे लि�ए अति�रि�क्त क्षमताा प्रदाान 
करतीी हैै, जबकि� अस्थि�िर ब्यााज दर वााताावरण मंें पुुनर्वि�ित्त जोोखि�म 
कोो सीीमि�त करतीी हैै।

उपयोोग हेेतुु रााशि� (फे्रेश इशूू)
	y HoldCo / SPV स्तर पर ऋण मंें कमीी
	y पहचाानीी गई संंपत्ति�योंं केे अधि�ग्रहण केे लि�ए वि�त्तपोोषण
	y साामाान्य कॉॉर्पोोरेेट उदे्देश्योंं केे लि�ए 

OFS कीी प्रााप्त रााशि� बेेचनेे वाालेे यूनूि�होोल्डर कोो जाातीी हैै और यह 
बैैलंेंस शीीट कोो मजबूूत नहींं�  करतीी।

मुखु्य सकााराात्मक बिं�दुु
	y बडे़े, संंस्थाागत संंपत्ति�योंं मंें लगभग पूूर्णण अधि�भोोग
	y मजबूूत कि�राायेेदाार स्थि�िरताा वाालेे उच्च-गुणुवत्ताा वाालेे मााइक्रोो-

माारे्केट्स
	y आक्राामक अनुमुाानोंं केे बि�नाा महत्वपूर्णण MTM अपसााइड
	y ROFO पााइपलााइन केे मााध्यम सेे स्पष्ट बााहरीी वि�काास
	y सूूचीीबद्ध रीीट्स केे समकक्षोंं कीी तुुलनाा मंें सतर्कक  ऋण 

संंरचनाा 

मुखु्य जोोखि�म और वि�चाार
	y भौौगोोलि�क एकााग्रताा: बंेंगलुरु काार्याा�लय मांं�ग मंें उच्च जोोखि�म
	y कि�राायेेदाार एकााग्रताा: बडे़े कि�राायेेदाार स्थि�िरताा बढ़ाातेे हंैं लेेकि�न 

रोोलओवर जोोखि�म बढ़ाातेे हंैं
	y काार्याा�लय चक्र संंवेेदनशीीलताा: दीीर्घघकाालि�क WFH / हााइब्रि�ड 

अपनाानाा एक संंरचनाात्मक नि�गराानीी बिं�दुु बनाा हुुआ हैै
	y पहलीी बाार लि�स्टिं�ं�ग: कोोई ऐति�हाासि�क साार्ववजनि�क टे्रेडिं�ग 

बंेंचमाार्कक  नहींं�  

नि�ष्कर्षष
बैैगमाानेे रीीट (REIT – रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट) नि�वेशकोंं 
कोो स्थि�िर, उच्च अधि�भोोग वाालेे काार्याा�लय परि�संपत्ति�योंं मंें प्रवेेश प्रदाान 
करताा हैै, जि�समंें सतर्कक  ऋण संंरचनाा और स्पष्ट वि�काास माार्गग 
हैै। नि�वेश माामलाा बंेंगलुरु मंें सतत काार्याा�लय मांं�ग, अनुुशाासि�त 
पूंं�जीी आवंंटन और आक्राामक वि�काास याा ऋण केे बजााय MTM 
अपसााइड कीी प्रााप्ति� पर नि�र्भभर करताा हैै। प्राारंंभि�क नि�वेशक प्रति�क्रि�याा 
केे लि�ए मूूल्य नि�र्धाा�रण अनुशुाासन महत्वपूर्णण होोगाा।
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रााजमाार्गग इन्फ्राा इन्वेसे्टमेंट ट्रस्ट  
– आईपीीओ डेेस्क नोोट

इशूू प्रकाार: बुुक-बि�ल्ट REIT आईपीीओ
इशूू आकाार: ₹40,000 करोोड़ तक (₹30,000 
करोोड़ फे्रेश इशूू + ₹10,000 करोोड़ OFS)
सेेक्टर: गे्रेड A ऑफि�स REIT – भाारत
लि�स्टिं�ं�ग: NSE & BSE
स्पॉॉन्सर / मैैनेजेर: बैैगमाानेे ग्रुपु / बैैगमाानेे रि�यल्टीी 
इन्वेेस्टमेंट मैैनेेजर प्रााइवेेट लि�मि�टेेड

नि�वेशे अवलोोकन
रााजमाार्गग इन्वि�िट (Raajmarg Infra Investment 
Trust – InvIT) NHAI, भाारत केे सर्वोोच्च सड़क प्रााधि�करण 
द्वााराा मुुद्रीीकृृत परि�चाालन रााष्ट्रीीय रााजमाार्गग परि�संपत्ति�योंं काा एक 
पोोर्टटफोोलि�योो सूूचीीबद्ध करने काा प्रस्तााव करताा हैै। यह InvIT 
नि�वेशकोंं कोो लंंबीी अवधि� वाालेे, परि�चाालन टोोल रोोड्स मंें प्रवेेश 
प्रदाान करताा हैै जि�नकाा स्थाापि�त यााताायाात इति�हाास हैै, और येे 
समर्पि�ित सरकाारीी स्पॉॉन्सर केे तहत अनुबंुंध समझौौतोंं केे अंंतर्गगत 
संंचाालि�त होोतेे हंैं। यह संंरचनाा वि�तरणोंं पर दृश्यताा और सीीमि�त 
नि�र्माा�ण जोोखि�म केे सााथ प्रति�फल-उन्मुुख अवसंरचनाा पे्लेटफॉॉर्मम केे 
रूप मंें प्रस्तुुत कीी गई हैै।

पोोर्टटफोोलि�योो सै्नैपशॉॉट
	y संंपत्ति�याँँ�: 5 परि�चाालन रााष्ट्रीीय रााजमाार्गग खंंड
	y कवरेज रााज्य: तमि�लनााडुु, आंधं्र प्रदेेश, कर्नाा�टक, झाारखंड
	y कुुल लंंबााई: ~260+ कि�मीी (संंपत्ति�योंं काा सम्मि��लि�त)
	y संंपत्ति� प्रकाार: टोोल, ऑपरेेट & ट्रांं�सफर (TOT) अनुबंुंध
	y अनुबंुंध पक्ष: NHAI
	y रााजस्व मॉॉडल: उपयोोगकर्ताा�-शुुल्क आधाारि�त टोोल संंग्रह 

वि�त्तीीय और संंरचनाात्मक मुखु्य बिं�दुु
	y स्पॉॉन्सर योोगदाान: NHAI ≥15% बनााए रखेगाा (इशूू केे 

बााद, लॉॉक-इन अनुपुाालन)
	y नकदीी प्रवााह प्रोोफ़ााइल: प्रौौढ़ संंपत्ति�याँँ� जि�नकेे पाास ऐति�हाासि�क 

टोोल डेेटाा हैै
	y वि�तरण नीीति�: नेेट डि�स्ट्रि�िब्यूटेूेबल कैैश फ्लोो काा ≥90%
	y ऋण संंरचनाा: मध्यम, InvIT उधाारीी सीीमााओं ंकेे अनुसुाार
	y अवधि�: लंंबीी शेेष अनुबंुंध अवधि�, वाार्षि�िकीी-प्रकाार नकदीी प्रवााह 

काा समर्थथन 

उपयोोग हेेतुु रााशि�
	y InvIT संंपत्ति�योंं केे अधि�ग्रहण हेेतुु परि�ग्रहण रााशि�
	y मौौजूूदाा ऋण काा पुुनर्भुु�गताान / पुुनर्वि�ित्त
	y साामाान्य InvIT उदे्देश्योंं केे लि�ए

मुखु्य सकााराात्मक बिं�दुु
	y संंप्रभु-ुसंंबद्ध स्पॉॉन्सर (NHAI) प्रमुुख रूप सेे कााउंंटरपाार्टीी 

जोोखि�म कोो कम करताा हैै
	y परि�चाालन संंपत्ति�याँँ� जि�नमंें कोोई नि�र्माा�ण याा वि�काास जोोखि�म 

नहींं�
	y लंंबीी अवधि� कीी पूंं�जीी केे लि�ए उपयुकु्त पूूर्वाा�नुमेुेय प्रति�फल 

प्रोोफ़ााइल
	y टोोल दर वृदृ्धि� तंंत्र केे मााध्यम सेे मुुद्राास्फीीति� लिं�क 

मुखु्य जोोखि�म और वि�चाार
	y यााताायाात जोोखि�म: रााजस्व आर्थि�िक चक्रोंं और मााल परि�वहन 

केे प्रति� संंवेेदनशीील
	y नि�याामक जोोखि�म: टोोल नीीति�, छूूट याा रााजनीीति�क हस्तक्षेेप
	y संंपत्ति� एकााग्रताा: लि�स्टिं�ं�ग चरण मंें सीीमि�त वि�वि�धीीकरण
	y डेेटाा सीीमााएँ:ँ स्वतंत्र ऑडि�टेेड SPV वि�त्तीीय वि�वरण कीी 

अनुपुस्थि�िति�
	y मूूल्यांं�कन संंवेेदनशीीलताा: नि�वेशक रि�टर्नन इशूू मूूल्य नि�र्धाा�रण 

और डि�स्कााउंंट रेेट अनुमुाानोंं पर अत्यधि�क नि�र्भभर 

नि�ष्कर्षष
रााजमाार्गग इन्वि�िट (Raajmarg InvIT) प्रौौढ़ सड़क अवसंरचनाा 
मंें संंप्रभु-ुसहाायि�त प्रवेेश प्रदाान करताा हैै, जोो मुुख्य रूप सेे प्रति�फल 
और पूंं�जीी संंरक्षण उपकरण केे रूप मंें प्रस्तुुत कि�याा गयाा हैै, न कि� 
वि�काास केे लि�ए। नि�वेश माामलाा मूूल्य नि�र्धाा�रण अनुशुाासन, यााताायाात 
स्थि�िरताा और नि�याामक नि�रंतरताा पर नि�र्भभर करताा हैै। यह उन 
नि�वेशकोंं केे लि�ए उपयुकु्त हैै जोो लंंबीी अवधि� केे, पूूर्वाा�नुमेुेय नकदीी 
प्रवााह और मध्यम जोोखि�म कीी तलााश मंें हंैं, लेेकि�न रि�टर्नन-उन्मुुख 
याा वि�काास-उन्मुुख लक्ष्योंं केे लि�ए कम आकर्षषक हैै।
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As of 28-01-2026. All numbers are in Rs., * - FY26 Q1–Q2 distributions shown; 
Knowledge Realty Trust included from Q2 post listing.

*As of 28-01-2026. All numbers are in Rs | * - FY26 Q1–Q2 distributions shown; Anantam Highways Trust 
(Oct listing) yet to declare distributions.

रीीट (लि�स्टिं�ं�ग ति�थि�)
लि�स्टेेड प्रााइस 
/ शेेयर (Listed 
Price)

वर्ततमाान प्रााइस / 
शेेयर  
(Current Price)

कुुल वि�तरण / शेेयर (Total Distribution)

FY 26* FY 25 FY 24 FY 23

एम्बेेसीी रीीट  
(अपै्रैल 2019)

300 431.00 12.31 23.01 21.33 21.33

मााइंंडस्पेेस रीीट 
(अगस्त 2020)

275 499.00 11.62 21.95 19.16 19.16

ब्रुुकफीील्ड रीीट 
(फरवरीी 2021)

275 341.06 10.50 19.25 17.75 17.75

नेके्सस रीीट (मई 
2023)

103 156.50 4.43 8.36 7.07 7.07

नॉॉलेजे रि�यल्टीी 
(अगस्त 2025)

103 119.65 1.56 - - -

InvITs (लि�स्टिं�ं�ग ति�थि�)
लि�स्टेेड प्रााइस 
/ शेेयर (Listed 
Price)

वर्ततमाान प्रााइस 
/ शेेयर  
(Current Price)

कुुल वि�तरण / शेेयर (Total Distribu-
tion)

FY 26* FY 25 FY 24 FY 23

IRB InvIT फंंड (मई 2017) 102 62.10 3.50 8.00 8.00 8.00

IndiGrid इन्फ्राास्ट्रक्चरल ट्रस्ट  
(जूनू 2017)

100 164.20 8.00 15.35 14.10 13.35

POWERGRID इन्फ्राास्ट्रक्चर 
इन्वेसे्टमेंट ट्रस्ट (मई 2021)

100 91.50 6.00 9.00 12.00 12.00

इंंडस इंंफ्राा ट्रस्ट (माार्चच 2024) 100 121.41 6.60 8.95 3.00 -

कैैपि�टल इंंफ्राा ट्रस्ट  
(जनवरीी 2025)

99 73.20 6.86 12.71 - -

अनंतंम हााइवेजे़ ट्रस्ट  
(अक्टूूबर 2025)

103 103.75 - - - -

Source: NSE

Source: NSE

सूूचीीबद्ध REITs और InvITs मूलू्य प्रदर्शशन
सूूचीीबद्ध REITs

साार्ववजनि�क रूप सेे सूूचीीबद्ध InvITs (Publicly Listed InvITs)
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प्रााइवेटेलीी Listed - InvITs*
Private Listed - InvITs*

लि�स्टेेड ति�थि�  
(Listed date)

लि�स्टेेड 
प्रााइस

(Listed Price)

वर्ततमाान प्रााइस 
(अंंति�म टे्रेड 

प्रााइस)  
(Last Traded price)

टि�प्पणि�याँँ�
(Remarks)

अल्टि�ियस टेेलीीकॉॉम इंंफ्राा ट्रस्ट Mar-19 100 150.00 मध्यम रूप सेे टे्रेडेेड
नेेशनल हााइवेेज़ इंंफ्राा ट्रस्ट Oct-20 100 149.00 सक्रि�य रूप सेे टे्रेडेेड
शे्रेम इन्वि�िट Feb-21 100 102.00 सक्रि�य रूप सेे टे्रेडेेड
एंजें़ेन इंंडि�याा एनर्जीी यीील्ड प्लस ट्रस्ट Jan-22 100 118.00 सक्रि�य रूप सेे टे्रेडेेड
कू्यूब हााइवेेज़ ट्रस्ट Aug-22 100 140.00 सक्रि�य रूप सेे टे्रेडेेड
वर्टि�िस इंंफ्राास्ट्रक्चर ट्रस्ट Aug-22 100 109.90 सक्रि�य रूप सेे टे्रेडेेड
एनर्जीी इंंफ्राास्ट्रक्चरल ट्रस्ट Jan-19 100 84.85 सक्रि�य रूप सेे टे्रेडेेड
एनडीीआर इन्वि�िट ट्रस्ट Jan-23 100 125.00 मध्यम रूप सेे टे्रेडेेड
टीीवीीएस इंंफ्राास्ट्रक्चर ट्रस्ट Apr-24 100 110.00 मध्यम रूप सेे टे्रेडेेड
सस्टेेनेेबल एनर्जीी इंंफ्राा ट्रस्ट Aug-23 100 119.00 मध्यम रूप सेे टे्रेडेेड
रोोडस्टाार इंंफ्राा इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट Dec-20 100 67.99 मध्यम रूप सेे टे्रेडेेड
इंंटेेलि�जेंट सप्लााई चेेन इंंफ्राास्ट्रक्चर 
ट्रस्ट

Feb-23 100 125.00 असमाान रूप सेे टे्रेडेेड

इंंटरााइज़ ट्रस्ट Mar-18 100 109.75 कोोटेेड, हााल कीी टे्रेडिं�ग 
नहींं�

आईआरबीी इंंफ्राास्ट्रक्चर ट्रस्ट Nov-19 100 220.22 कोोटेेड, हााल कीी टे्रेडिं�ग 
नहींं�

नेेक्स्ट-इंंफ्राा ट्रस्ट Nov-23 100 100.05 कोोटेेड, हााल कीी टे्रेडिं�ग 
नहींं�

मेेपल इंंफ्राास्ट्रक्चर ट्रस्ट Feb-20 100 145.60 कोोटेेड, हााल कीी टे्रेडिं�ग 
नहींं�

ओरि�एंटंल इंंफ्राा ट्रस्ट Mar-19 100 - अटे्रेडेेड बााजाार
डि�जि�टल फााइबर इंंफ्राास्ट्रक्चर ट्रस्ट Mar-19 100 - अटे्रेडेेड बााजाार

As of 28-01-2026
Minimum Investment Lot Size → 25,000 units (applicable to all private listed InvITs)

Source: NSE, BSE and other sources

नि�जीी रूप सेे सूूचीीबद्ध (InvITs Privately Listed InvITs)
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भाारतीीय REIT & InvIT समााचाार
भाारत मंें REITs सूूचीीबद्ध रि�यल एस्टेेट काा केेवल  
19% हंैं, जबकि� वैशै्वि�क स्तर पर 57%

भाारत मंें REIT बााजाार ₹2.3 लााख करोोड़ संंपत्ति� मूलू्य पाार करताा हैै

REIT समााचाार

भाारत काा रि�यल एस्टेेट इन्वेेस्टमेंट ट्रस्ट (REIT) बााजाार अभीी 
प्राारंंभि�क चरण मंें हैै, जि�समंें REITs देेश केे सूूचीीबद्ध रि�यल 
एस्टेेट मूूल्य काा केेवल 19% हीी कवर करते हंैं, जबकि� वैैश्वि�क 
औसत 57% हैै। इस अंंतर सेे भाारत मंें REITs कीी कम पैैठ 
स्पष्ट होोतीी हैै, लेेकि�न यह लंंबीी अवधि� केे वि�काास केे लि�ए पर्याा�प्त 
संंभाावनााएँ ँभीी दर्शाा�ताा हैै, क्योंंकि� बााजाार परि�पक्व और वि�वि�ध होोताा 
जाा रहाा हैै। यह जाानकाारीी Vestian Research कीी 10 
जनवरीी, 2026 कोो जाारीी रि�पोोर्टट मंें दीी गई।

भाारत काा REIT बााजाार अब मुुख्यधााराा कीी संंपत्ति� शे्रेणीी बन 
चुुकाा हैै, जि�समंें संंपत्ति� मूूल्य लगभग ₹2.3 लााख करोोड़ और 
बााजाार पूंं�जीीकरण लगभग ₹1.66 लााख करोोड़ हैै, जोो हॉंं�ग 
कॉॉन्ग सेे अधि�क हैै। उच्च अधि�भोोग, स्थि�िर प्रति�फल और मजबूूत 
रि�टर्नन केे समर्थथन सेे, यह क्षेेत्र और अधि�क वि�काास केे लि�ए 
तैैयाार हैै, क्योंंकि� SEBI काा 2026 सेे REITs कीी इक्वि�टीी 
पुुनर्ववर्गीीकरण नि�वेशक भाागीीदाारीी कोो बढ़ााएगाा।

म्यूचुूुअल फंंड्स द्वााराा घोोषि�त यह बदलााव SEBI सरु्कु� लर 
(28 नवंंबर 2025) केे अनुरुूप हैै। अब म्यूचुूुअल 
फंंड स्कीीमोंं द्वााराा REIT यूनूि�ट्स मंें कि�ए गए नि�वेश 
कोो इक्वि�टीी-संंबंंधि�त उपकरणोंं मंें नि�वेश माानाा जााएगाा। 
हाालांं�कि�, InvIT यूनूि�ट्स अब भीी हााइब्रि�ड उपकरण केे 
रूप मंें वर्गीीकृृत रहेंगीी।

अधि�क पढ़ें

अधि�क पढ़ें

अधि�क पढ़ें

https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=142
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=143
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=149
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ब्लैकैस्टोोन समर्थि�ित बंेंगलुुरु डेेवलपर बैैगमााने ेजल्द ₹4,000 
करोोड़ REIT आईपीीओ केे लि�ए DRHP फााइल करेेगाा

भाारतीीय रि�यल एस्टेेट मंें संंस्थाागत नि�वेशे 2025 मंें रि�कॉॉर्डड $8.5 बि�लि�यन

NHAI परि�योोजनााएँँ अब साार्ववजनि�क InvITs केे रूप मंें माान्यताा प्रााप्त: SEBI

InvIT समााचाार

प्रााइवेेट इक्वि�टीी प्रमुुख ब्लैकस्टोोन समर्थि�ित बंेंगलुरु रि�यल 
एस्टेेट डेेवलपर बैैगमाानेे ग्रुपु जल्द हीी अपनेे REIT केे प्राारंंभि�क 
साार्ववजनि�क प्रस्तााव (IPO) केे लि�ए ड्रााफ्ट पेेपर्सस माारे्केट 
रेेगुलेुेटर केे पाास फााइल करने कीी योोजनाा बनाा रहाा हैै, जि�ससेे 
लगभग ₹4,000 करोोड़ जुुटााए जााएंगेंे।

भाारतीीय रि�यल एस्टेेट मंें संंस्थाागत नि�वेश 2025 
मंें ऐति�हाासि�क उच्च $8.5 बि�लि�यन तक पहुंं�च गयाा, 
जोो वर्षष-दर-वर्षष 29% वृदृ्धि� दर्शाा�ताा हैै। इसकाा 
मुुख्य काारण 2025 केे कैैलंेंडर वर्षष कीी चौौथीी 
ति�मााहीी मंें रि�कॉॉर्डड पूंं�जीी नि�वेश हैै।  
(Colliers India)

SEBI नेे रााष्ट्रीीय रााजमाार्गग प्रााधि�करण (NHAI) द्वााराा 
वि�कसि�त सड़क अवसंरचनाा परि�योोजनााओं ंकोो साार्ववजनि�क 
Infrastructure Investment Trusts (InvITs) 
केे रूप मंें वर्गीीकृृत करने कीी अनुमुति� दीी हैै। इस अनुमुोोदन 
केे सााथ, NHAI प्राायोोजि�त Raajmarg Infra Invest-
ment Trust (RIIT) अब साार्ववजनि�क InvIT केे रूप 
मंें योोग्य हैै। यह बदलााव व्यक्ति�गत नि�वेशकोंं सहि�त खुदुराा 
नि�वेशकोंं कोो InvIT केे मााध्यम सेे सीीधेे NHAI सड़क 
परि�योोजनााओं ंमंें नि�वेश करने कीी अनुमुति� देेताा हैै।

अधि�क पढ़ें

अधि�क पढ़ें

अधि�क पढ़ें

https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=141
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=145
https://cafemutual.com/news/cafe-alt/36600-nhai-projects-now-recognised-as-public-invits-sebi
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InvIT News

IndiGrid ने ेसंंस्थाागत पे्लेसमेंट केे मााध्यम सेे INR 
1,500 करोोड़ जुटुााए

IRB Infra ने ेओडि�शाा मंें NHAI TOT प्रोोजेके्ट ₹3,000  
करोोड़ सेे अधि�क मंें हाासि�ल कि�याा

NHAI काा Raajmarg Infra Investment Trust कोो AAA रेेटिं�ंग प्रााप्त

भाारत काा पहलाा और सबसेे बड़ाा साार्ववजनि�क रूप 
सेे सूूचीीबद्ध पाावर सेेक्टर InvIT, IndiGrid, नेे 
संंस्थाागत पे्लेसमंेंट (IP) केे मााध्यम सेे सफलताापूूर्ववक 
INR 1,500 करोोड़ जुुटााए। पे्लेसमंेंट लगभग दोो बाार 
ओवरसब्सक्रााइब हुुआ और इसमंें घरेलूू और वैैश्वि�क 
संंस्थाागत नि�वेशकोंं कीी मजबूूत भाागीीदाारीी देेखीी गई।

IRB Infrastructure Trust नेे ओडि�शाा मंें NHAI 
सेे एक महत्वपूर्णण टोोल ऑपरेेट-ट्रांं�सफर प्रोोजेेक्ट हाासि�ल 
कि�याा। यह सौौदाा ₹3,087 करोोड़ काा मूूल्यवाान हैै। यह 
IRB कीी ओडि�शाा मंें एंटं्रीी काा प्रतीीक हैै। परि�योोजनाा मंें 
NH 26 पर 74.5 कि�मीी काा खंंड शाामि�ल हैै। यह 
अधि�ग्रहण आनेे वाालेे वर्षोंं मंें टोोल रााजस्व कोो कााफीी 
बढ़ाानेे कीी उम्मीीद हैै। IRB भाारत मंें अपनेे इंंफ्राास्ट्रक्चर 
पोोर्टटफोोलि�योो काा वि�स्ताार जाारीी रखे हुुए हैै।

NHAI समर्थि�ित InvIT, Raajmarg Infra Investment 
Trust (RIIT) कोो CARE Ratings Ltd द्वााराा दीीर्घघकाालि�क बंैंक 
सुुवि�धााओं ंकेे लि�ए AAA (Stable) रेेटिं�ग प्रााप्त हुुई, जोो एक महत्वपूर्णण 
उपलब्धि�� हैै। उच्च रेेटिं�ग RIIT केे ऋण उपकरणोंं कीी उच्च सुुरक्षाा और 
वि�श्वसनीीयताा कोो दर्शाा�तीी हैै, जि�ससेे यह नि�वेशकोंं केे लि�ए सबसेे सुुरक्षि�त 
वि�कल्प बन जााताा हैै। यह बंेंचमाार्कक  RIIT कीी स्थि�िति� कोो एक मजबूूत, 
नि�वेशक-अनुकूुूल पे्लेटफॉॉर्मम केे रूप मंें सुुदृढ़ करताा हैै, जोो इंंफ्राास्ट्रक्चर 
वि�काास और सतत पूंं�जीी नि�र्माा�ण कोो बढ़ाावाा देेताा हैै।

अधि�क पढ़ें

अधि�क पढ़ें

अधि�क पढ़ें

https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=InvITs&news_id=146
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=InvITs&news_id=147
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=InvITs&news_id=148

